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Information

Handlingarna (ej fastighetsforteckning) finns pa Géteborgs Stads hemsida:
www.goteborg.se/planochbyggprojekt

Fastighetsforteckning, beslutsprotokoll, 6vriga handlingar samt kartor i skala 1:1000
finns pa Stadsbyggnadskontoret, adress: Képmansgatan 20, 403 17 Goteborg.

Information om planfdrslaget lamnas av:

Mattias Westblom, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 17 93
Arvid Torngvist, Stadsbyggnadskontoret, tfn 031-368 16 50
Charlotte Blomnell, Fastighetskontoret, tfn 031-365 00 00
Camilla Graad, Trafikkontoret, tfn 031-368 23 30
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o Goteborgs Stad
Stadsbyggnadskontoret

Planhandling

Samréd 2 Mattias Westblom

Datum: 2017-11-28 Telefon: 031-368 17 93

Diarienummer: 0489/11 E-post: mattias.westblom@sbk.goteborg.se

Aktbeteckning: 2-xxxx

Detaljplan fér Gamlestadens fabriker
inom stadsdelarna Gamlestaden, Olskroken och Bagaregarden i Géteborg

Detaljplanen &r uppréttad med normalt planférfarande enligt PBL (1987:10)

Planbeskrivning

Planens syfte och huvuddrag

Handlingar

Planhandlingar:

* Planbeskrivning (denna handling) + Riktlinjer g och k; skydds- och
varsamhetsbestammelser Gamlestadens fabriker (bilaga 1)

» Genomfdrandebeskrivning
* Plankarta med bestdammelser

Ovriga handlingar:

 Fastighetsforteckning + samradskrets

e Gestaltningsprogram Gamlestadens fabriker
* llustrationsritning

* Grundkarta
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Utredningar:

*  PM Skydds- och varsamhetsbestammelser Gamlestadens fabriker, Stadsbyggnadskontoret
2013-10-07, rev. 2017-11-02 (utgdr bilaga 1 till planbeskrivningen)

» Miljokonsekvensbeskrivning tillhdrande detaljplan for Gamlestadens fabriker, Jakobi

Utveckling 2017-02-28

» Arkeologisk forundersokning, Gamlestadens fabriker, Goteborg 218, Nya L6d0se,

Kulturhistoriska rapporter 149, Rio Kulturkooperativ 2013

» Arkeologisk forundersokning, Goteborg 218, Nya Loddse, Gamlestadens fabriker,

Riksantikvariedmbetet UV Rapport 2014:29

» Arkeologisk forundersokning, Goteborg 218, Slutredovisning, Statens Historiska Museer

2017-10-25
* Riskanalys for Gamlestadens fabriker, COWI 2017-05-04

* Miljoteknisk markundersokning och fordjupad riskbeddmning for Gamlestadens fabriker,

WSP 2012-03-06, atgardsprogram rev 2017-03-27.
«  Trafikbullerutredning, AF 2017-07-27.
* Industribullerutredning, Akustikforum 2014-06-02.

» Dagvattenutredning for detaljplan for Gamlestadens fabriker, Rambdll 2016-04-06
* PM Geoteknik Gamlestads torg och Gamlestadens fabriker, Sweco 2011-10-28, rev. 2017-

11-01

« BedOmning av luftkvaliteten i Gamlestadens fabriker efter genomférd detaljplan 2013-05-

03. Samt PM fran Géteborgs stad Miljoforvaltningen

Forutsattningar

Lage

Planomradet &r strategiskt beldget cirka 3 km nordost
om Goteborgs centrum. | kommunens dversiktsplan
utpekas omradet som en del av den framtida centrala
staden. Laget invid tva viktiga regionala infarter till
Goteborg och invid en pendeltagsstation for Norge-
Véanerbanan samt ny knutpunkt for lokal kollektivtrafik
gor omradet mycket intressant for stadsutveckling.

Areal och markagoférhallanden

Planomradet omfattar cirka 7,5 hektar (ca 75 200 m?)
och dgs huvudsakligen av AB Platzer Olskroken 18:7.
Detta aktiebolag ags av Platzer fastigheter AB. Till en
mindre del &ger Géteborgs Stad mark inom plan-
omradet.

Planforhallanden

Oversiktsplan/fordjupning av éversiktsplan

Oversiktsplan for Goteborg (KF 2009-02-26) anger att
utbyggnaden av staden ska inriktas mot komplettering
inom den del av den befintliga bebyggelsestrukturen
dar god forsérjning med kollektivtrafik kan erhallas.

1
Figur 1: llustration ur OP dar
framtida centrala Goéteborg
motsvarar det morkbruna omradet.

Figur 2: De fem strategiska
knutpunkterna enligt OP.
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Utbyggnaden ska kombineras med ett 0kat byggande i strategiskt beldgna knutpunkter
dar City, Frélunda torg, Backaplan, Angereds centrum och Gamlestaden sarskilt pekas

ut.

Fordjupad oversiktsplan for delar av Gamlestaden - Bagaregarden (KF 2006-09-14)

anger att syftet med planen dr att lagga fast en sammanhéngande stadsstruktur som

knyter samman Gamlestaden med utvecklingsomradena i Kviberg och Marieholm samt
med Bagaregarden. Malet &r att Gamlestaden ska utvecklas som centrum for de kring-

liggande stadsdelarna i form av en Blandstad med citykaraktér.

Den fordjupade 6versiktsplanen foreslar en fortatning med ett innehall i de sydvéstra
delarna av 20 % bostader och 80 % lokaler for kontor, kultur, fritidsverksamhet, handel
och service med mera. Ett primart stallningstagande i den fordjupade 6versiktsplanen &r
att de gamla industribyggnaderna i stadsdelen ska bevaras och att ny bebyggelse ska
utveckla Gamlestadens identitet. Utmed Séavean foreslas att ett ssmmanhéngande gront

promenadstrak anlaggs langs vattnet.

f
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Bild 1: Markanvandningskartan i den fordjupade 6versiktsplanen for delar av Bagaregarden -
Gamlestaden visar pé& andel bostader, handel m.m. férdelat per delomrade.

Detaljplan

Planen ersatter hela eller delar av f6ljande planer:

Aktnummer (laga kraft) Andamal (fér planomrédet)
Stadsplan 3187 (1968-09-06) Trafik, parkering m.m.
Stadsplan 3223 (1969-04-09) Trafik, industri m.m.
Detaljplan 5178 (2014-03-13) Blandstadsbebyggelse

Tomtindelning 6392 (1969-11-24)
For stadsplanerna 3187 och 3223 har genomforandetiden gatt ut.
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Mark och vegetation

Den lagsta marknivan inom planomradet ar idag ca +1,3 éster om Kortedalabanans bank
(planomradets nordvastra del). Marknivaerna ar generellt som hdgst mot Gster och slutt-
ar mot vaster. Utanfor planomradet ligger omgivande marknivaer mot vaster generellt
annu lagre an inom planomradet. Planomradets norra del gransar mot Saveans sodra
strand vilken har utgors av en knappt tva meter hog kaj/stodmur.

Inom planomradets sodra och sydostra delar finns flera 6ppna, hardgjorda ytor fore-
tradesvis nyttjade som markparkeringar. Det &r sparsamt med vegetation inom plan-
omradet. Stadsgronska i form av planteringar (rabatter och trad) samt spontant upp-
kommen véxlighet pa sparvagens banvall utgor den vegetation som finns.

Geotekniska forhallanden

Jordlagren inom planomradet utgors 6verst av fyllnadsjord som huvudsakligen bestar av
olika blandningar av sten, grus, sand och lera men &ven inblandning av byggrester
férekommer. Fyllningens maktighet har konstaterats variera mellan 1-4 m, det kan inte
uteslutas att det lokalt kan forekomma stérre fyllnadsmaktigheter. Fyllnadsjorden
underlagras av 10s siltig lera som via ett lager friktionsjord av varierande méktighet vilar
pa berg. Lerans maktighet inom planomradet &r ca 30 m i vaster och dkar successivt at
oster till mer &n 40 m. Vid sparvéagsbroarna 6ver Savean i nordvast har jorddjup pa ca
70 m registrerats. Leran inom omradet ar relativt homogen utan nagra vattenférande
skikt av friktionsjord.

Léangs den sodra sidan av Savean aterfinns en palad stodmur vars syfte ar att fungera
som kajkonstruktion samt som grundlaggning for en storre avloppsledning. Kajen
foreslas enligt detaljplanen att hojas till nivan +3,0 for att pa sa satt skydda
bakomvarande bebyggelse fran 6versvamning fran Savean.

Stabilitetsanalyser har utforts for befintliga samt planlagda forhallanden dar stédmurens
inverkan beaktas. Utforda berakningar visar att stabilitetsforhallandet ar tillfredstallande
inom den vastra delen av omradet &ven efter en planerad héjning av marknivan till +3,0.
I en utford barighetsutredning for kajkonstruktionen rekommenderas det dock att all
tillskottslast ska kompenseras med l&ttfylIining.

Inom den Gstra delen av omradet ar marknivan > +3, hér &r stabiliteten inte
tillfredstallande for befintliga forhallanden. For att sakerstélla stabiliteten har foreslas en
avlastning av marken med minst 10 kPa oavsett om den nya detaljplanen genomfors.

Sattningar

Leran inom omradet &r enligt utforda CRS-forsok normal-svagt dverkonsoliderad (OCR
= 1,2-1,4). Sattningar bedéms paga inom de delar dar utfyliningar utforts, pagaende
sattningar idag bedéms generera sattningar i storleksordningen 0-0,5 cm/ar. All
tillskottslast pa oforstarkt mark samt grundvattensankningar kommer att generera
langtidsbundna sattningar. Infor projektering av blivande marknivaer bor
sattningsforhallandena studeras tillsammans med funktionskraven pa ytorna i syfte att
bed6ma behovet av sattningsreducerande atgarder.

Grundlaggning

Byggnader och tyngre konstruktioner maste pa grund av den sattningskansliga leran
grundlaggas med palar. Vilken paltyp som ar lampligast ar beroende pa lastens storlek
samt omgivningspaverkan vid installation.
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Kallarvaningar rekommenderas utforas i vattentét betong utan dréanering for att
minimera risken for grundvattensénkningar.

Markradon

Marken inom planomradet utgors av lera, varfor det utgors av lagriskomrade for radon.
Dock dverlagras leran inom planomradet av fyllnadsmassor med okant ursprung, vilket
medfor att kompletterande undersokningar behtvs for mer noggrann klassificering vid
bygglov. Ansvar for att bedoma den faktiska radonrisken pa varje byggplats och vidta
tillrackliga skyddsatgarder aligger den som ska bygga. Byggnadsmaterial som &r radon-
genererande far inte anvandas. Kunskap maste finnas om varifran ballasten i betongen,
makadamfylIningen till grundlaggningen etc. harrér. Radonmatning pa schaktbotten tas
upp pa byggsamradet.

Markmiljo

Under 2000-talet har ett flertal miljotekniska utredningar genomforts inom omradet for
Gamlestadens fabriker. Tidigare utredningar sammanfattas och kompletteras i rapporten
”Miljoteknisk markundersékning och férdjupad riskbedémning for Gamlestadens
fabriker, Olskroken 18:7, Goteborgs kommun” (WSP, 2012-03-06). Utifran rapporten
har WSP &ven tagit fram en atgardsplan med forslag pa detaljerade atgardsmal inom
Gamlestadens fabriker (WSP, 2013-09-18, rev. 2017-03-27). Ndmnda underlag bifogas
planhandlingarna.

Fororeningar forekommer inom hela fabriksomradet och &r kopplade till den historiska
verksamheten av framst textilindustri. De hogsta halterna forekommer i den nordvéstra
delen av omradet dar det tidigare funnits en gasklocka.

Utifran omradets planerade utveckling, historik och miljo har féljande forslag pa
overgripande atgardsmal tagits fram:

- Fororeningar i mark ska inte innebéra oacceptabla risker for manniskors hélsa.

- Fororeningar i mark ska inte innebéra oacceptabla risker for spridning av
fororeningar till Savean och en eventuell spridning av fororeningar till Savean
ska minska.

- Skydd av markmiljo beaktas i framtagandet av acceptabla resthalter.

| atgardsplanen har forslag till platsspecifika riktvéarden for acceptabla resthalter réaknats
fram. Halterna ar kopplade till olika typer av markanvandning. Som exempel foreslas att
hogre resthalter accepteras under nyuppférda kommersiella byggnader och under
bostader/innergardar som ligger 6ver markplan medan lagre halter accepteras under
bostader/innergardar i markplan.

Nar det galler befintliga byggnader foreslas att de som kan omvandlas till bostader
utreds med avseende pa fororeningsrisker. Kvarstaende kommersiella byggnader eller
byggnader som omvandlas till kommersiella undersoks ifall det finns indikationer pa
fororeningspaverkan.

Vilka riskreducerande atgarder som slutligen kommer att genomforas varierar inom
omradet beroende pa fororeningssituation och aktuell exploatering just dar. Markarbeten
inom fororenade omraden ar anmélningspliktiga och i samband med kommande
entreprenader kommer detaljerade atgardskrav tas fram av exploatoren i samrad med
kommunens miljoférvaltning.
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Fornlamningar och kulturhistoria

Planomradets norra del omfattas av fornlimning RAA 218 Goteborg och ingrepp i forn-
lamning ar forenat med tillstand i enlighet med kulturminneslagen.

RAA Goteborg 218 utgors av lamningar efter den senmedeltida/tidigmoderna staden
Nya Lodose. Staden existerade mellan aren 1473-1624, med undantag for flytten till
Alvsborgs fastning under 1500 talets mitt (1547-1563). Efter att man atervént tvingades
Nya Lodoses borgare under 1620-talet att aterigen flytta, denna gang till den nyanlagda
staden Goteborg.

Landerierna

Efter att Nya Lod0ose forlorat sina stadsrattigheter delades marken upp i olika landerier.
Planomradet berdrs av mark som tillhérde Anés landeri. Vid férundersdkningar som
gjordes 2011 framkom bevarade lager och strukturer fran landeriet Marieholm (strax
utanfor planomradet, norr om Savean) som Gverlagrade lamningarna fran Nya Loddse.

Industriepoken

Inom Anés landeri etablerades 1733 ett sockerbruk, vars huvudbyggnad idag &r en del
av den bevarade fabriksmiljon inom Gamlestadens fabriker. Det ar aven Goteborgs
aldsta bevarade fabriksbyggnad. Gamlestadens fabriker som ersatte sockerbruket var
under manga ar Géteborg storsta textilindustri. Fabrikerna lades ned under 1980-talet
och omradet har idag utvecklats till ett verksamhetsomrade med huvudsakligen
kontorsverksamhet, dér stora delar av fabriksmiljoerna och fabriksbyggnaderna har
tillvaratagits.

Bild 2: Den beigea byggnaden, B1, uppférd som sockerbruk 1733.
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Befintlig bebyggelse

Planomradets befintliga bebyggelse bestar av byggnader av industriell karaktar som har
vaxt fram och utvecklats alltefter hur den industriella verksamhetens behov har skiftat.
Den industrihistoriska karaktaren avspeglas bade exteriort och interiort. | Gamlestadens
fabriker pagick den industriella epoken fran ca 1720-talet fram till 1980-talet. Vad
galler beskrivning av planomradets befintliga bebyggelse, byggnad for byggnad, han-
visas till planbeskrivningens bilaga 1; Riktlinjer q och k; skydds- och varsamhets-
bestammelser Gamlestadens fabriker. 12 st byggnader inom planomradet forses med
bevarande- och varsamhetshestammelser.

i "'TQ;““.L“"-

T o

Bild 3: Industribebyggelsens successiva framvaxt ar tydligt avlasbar.

Service

Inom planomradet finns idag foljande offentliga service; vardcentral med modravard
och rehab-enhet, barn- och ungdomsmedicinsk mottagning med logopedi och psykiatri,
ungdomsmottagningen Mini-Maria, Arbetsférmedlingen och Tillskérarakademin i
Goteborg.

Den kommersiella servicen bestar bland annat av Strike och Co:s bowlinghall,
restaurang Pannrummet, Hannas salladsbar samt traningscentret Fysiken/Cross Fit.
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Bild 4: En av planomradets nuvarande malpunkter ar Strike och Co inom byggnad B27
(bowlinghall, restaurang och konferens).

Tyngdpunkten vad géller stadsdelens kommersiella service- och handelsutbud finns i
kvarteren langs Artillerigatan och Brahegatan (utom planomradet).

Gamlestaden har ett brett utbud av offentliga servicefunktioner. Dessa ar bland andra:
Lars Kaggsgatan 35/forskola, Mans Bryntessonsgatan 10-12/férskola, Gamlestads-
skolan (vid Lars Kaggsgatan)/forskola-arskurs 9, Allemanshélsan vardcentral Gamle-
staden/Brahegatan, Gamlestadens medborgarhus/Brahegatan (samlings- och festlokal),
Motesplats Ungdom Gamlestaden (fritidsgard), Gamlestadsvallen (11- och 7-manna
fotbollsplan), Gamlestadshallen (idrottshall), Gamlestadens spontanidrottsplats/vid
Brandstromska skolan Nyldse, Gamlestadsskolans gymnastiksal (gymnastik) och
Bevaringsgatans traffpunkt (for aldre) i Kviberg. Planarbete pagar for SKF Nya Kulans
handels- och bostadsetablering. Tyngdpunkten i Nya Kulans utveckling ligger i handel
och bostader av citykaraktar, som kan kompletteras med utbildnings- och kulturverk-
samhet.

Detaljplanens innebdrd och konsekvenser

Bebyggelse

En sammanhangande stad med blandstadsinriktning

Utvecklingen av Gamlestadens fabriker utgor en mycket viktig ”pusselbit” i stadsut-
vecklingen av Gamlestaden och hela norddstra Goteborg. Det ar via straken genom
Gamlestadens fabriker som 6vriga Gamlestaden geografiskt knyter an mot Bagaregard-
en/Olskroken och vidare in mot Goteborgs city.
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Bild 5: Gamlestadens fabriker utgor den ’saknade pusselbiten”” som behovs for att fa
en sammanhangande stadsvav mellan centrala Géteborg och Kortedala/Bergsjon.

Bild 6: Anésvégen utgor ett mycket tydligt och viktigt urbant strak fran Redbergsplatsen
ned mot Gamlestadens fabriker.
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Bild 7: Utsikt fran SKF:s f.d. huvudkontor i riktning mot Gamlestadens fabriker och
centrala Goteborg. Den numera rivna Gasklockan framtrader tydligt.

Dar planomradets norra del moter Savean skapas, tillsammans med bebyggelsen pa
Séaveans norra strandbrink, ett gemensamt urbant a-rum med en stark vattenkontakt.
Denna milj6 har mycket goda forutséttningar att utvecklas till ett smycke” for hela
Goteborg!

Den strategi for att skapa blandstad i Gamlestaden som redovisas i den férdjupade
oversiktsplanen (se bild 1) innefattar flera viktiga begrepp sasom trygghet och 6ppenhet,
bra serviceunderlag, fotgangar- och cykelprioritering, effektiv kollektivtrafik, goda och
spannande boendemiljoer, arkitektonisk variation m.m. Planforslaget ar tydligt paverkat
av dessa nyckelbegrepp. Tanken &r att mojliggora for en tillracklig volym med bostader,
i planforslaget ca 250 stycken, for att skapa en trygg och levande miljo 6ver dygnet.

Infor samradet utarbetades en malbild for utvecklingen av Gamlestadens fabriker.
Kérnmeningen i malbilden for utvecklingen av planomradet talar om ”en levande och
tillatande blandstad med kansla av en hipp och ruff miljo”*. Malbilden redovisas
utforligt i det till planen hdrande Gestaltningsprogrammet.
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Bild 8: Situationsplan 6ver planomradet. Befintliga byggnader ar gra. Dessa hyser
huvudsakligen kontor och verksamheter. RAd farg symboliserar tillkommande
byggnader som innehaller kontor/verksamheter. Det tillkommande parkeringsgaraget i
omradets syddstra del har givits gron farg och tillkommande bostadskvarter ar
orangefargade. Illustration av Gajd arkitekter.
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Nybyggnationen inom planomradet har en preliminar bruttoarea (BTA) omfattande ca
71 600 m? fordelat p& 31 000 m? kontor, handel m.m. i bottenvaningar pa bostader 4600
m?, bostader exklusive lokaler 25 000 m? samt en parkeringsanldggning omfattande

11 000 m?.

Befintliga byggnader (efter rivning) har en bruttoarea (BTA) omfattande ca 62 000 m?
varav ca 10 000 m? parkering och inlastnings-/kommunikationsytor i B27. Resterande
ytor inom planomradet ar uppdelat pa anvandningarna lager, kontor, skola, vardcentral
och restaurang.

Total BTA inom planomrédet omfattar ca 133 600 m?.

- LEE t 'tl-'i ¥
wi ¥ *

Bild 9: Forslag pa utformning av JM:s bostadskvarter omfattande cirka 250 Iagenheter.
[llustration av White.

Centralt i omradet rivs byggnad B2:s sodra del som bl.a. hyser en lastbrygga. Har ger
detaljplanen majlighet att uppfora ett bostadskvarter i nio vaningar med sammanlagt
cirka 250 lagenheter. Kvarteret regleras jamnhogt for att hantera bullerregn fran externa
bullerkéllor. Inom en storre del av kvarteret forbereds for centrumverksamhet i
markplan. Detta bostadskvarter &r strategiskt viktigt for att planomradet ska vara
befolkat och nyttjat d&ven pa kvéllar och helger och darmed fungera enligt intentionen att
skapa blandad (icke zonerad) stadsbebyggelse. VVaster om bostadskvarteret skapas en
byggratt for ett mindre bostadshus i fem vaningar.

| planomradets sydostra del vid korsningen Anasvagen-Gamlestadsvéagen skapas en
byggratt for ett parkeringshus som far ett vaningsintervall om 4 till 5 vaningar. Denna
byggnad ska konstrueras sa att den klarar dimensionerande trycklast utan att utsattas for
fortskridande ras da den vetter mot led med farligt godstransporter. Detaljplanen
reglerar &ven att en inre fasad ska skapas som uppfors i obrannbart material och darmed
skyddar den bakomvarande bebyggelsen som kan rymma handel och kontor.
Parkeringshusets gestaltning kraver sérskild bearbetning da det bade ar en viktig
byggnad for att skapa trygghet och attraktivitet i 6gonhdjd langs med gang- och
cykelstraken men ocksa for att annonsera Gamlestaden mot omvarlden. | direkt
anslutning till parkeringsgaraget norrut skapas en byggratt for framst handelsandamal.
Tanken &r att inom denna yta etablera en livsmedelsbutik.
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Detaljplanen reglerar att en passage, huvudsakligen for gaende, skapas mellan och igen-
om befintlig bebyggelse i Gamlestadens fabrikers norra del. Passagen utgér en del av ett
strak som genom en haltagning/éppning igenom byggnad B18 och via planerad gangbro
over Savean sammanbinder Gamlestadens fabriker med Gamlestads torg och rese-
centrum. Detta strak utgor en del av ett storre sammanhangande strak som forbinder
Bellevue/Gamlestaden med Redbergsplatsen/Olskroken.

Byggnad B27 i planomradets sydvastra del planeras att bibehallas i sin helhet med
mojlighet till pabyggnader (framst kontor) i norr och nordost. Stora delar av byggnaden
omfattas av en planreglering med lydelsen ”Icke-stérande personextensiva verksamheter
sasom tillverkning, lagerhalining, laboratorier”. Aven denna reglering beror pé att
byggnaden vetter mot leder med farligt godstransporter.

Inom detaljplanen skapas flera nya byggratter for kontorsandamal. Gemensamt for
dessa ar att de tillkommer inom ytor som idag &r obebyggda och i huvudsak anvénds
som parkeringar. Den fortatning som dessa kommande byggnader skapar ger en tydlig
rumslig stadga bade inom omradet och ut mot omkringliggande gator (se situationsplan
bild 8).

Lagre krav betraffande byggnaders tillganglighet

Inom tre befintliga byggnader, vilka delvis kan komma att omvandlas till bostader,
infors bestdmmelsen o1; Hiss behdver inte anordnas i trapphus som betjanar mindre an
500 m? bruksarea.

Offentlig service

Inom planomradet planerar Goteborgs Stad ingen ny offentlig service. Utifran stadens
gallande normer rérande utformning av forskolor sa bedomer staden att det inom plan-
omradet inte &r lampligt att uppfdra en forskola.

5 st forskoleavdelningar tillkommer emellertid inom planomradet for kv. Makrillen
(mittemot SKF:s gamla huvudkontor langs Artillerigatan). Inom den nyuppférda be-
byggelsen 6ster om Bellevue har 2 st forskoleavdelningar tillskapats. Inom planomradet
som omfattar det f.d. kasernomradet pa Kviberg planeras det for 4-6 st forskoleavdel-
ningar. Lokalsekretariatet, fastighetskontoret, stadsdelsforvaltningen Ostra Goteborg
och stadsbyggnadskontoret undersoker dessutom majligheten att tillskapa forskole-
avdelningar i anslutning till Brandstrémska skolan/Ambrosiusgatan. Ovanstaende redo-
visning ska sattas i relation till att den totala utbyggnaden inom Gamlestaden (enligt den
fordjupade oversiktsplanen fran 2006) har bedomts kréava en utbyggnad om totalt 12-13
nya férskoleavdelningar.

| den pagaende detaljplanen for Gamlestads torg etapp 2 planeras for en F-3-skola (fran
och med forskoleklass till och med arskurs tre) med plats for ca 300 elever. Skolan &r
tankt att placeras i sodra delen av Banérsparken norr om Artillerigatan (se bild 10).
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Bild 10.

Friytor

Lek och rekreation

Inom planomradet foreslas en mindre gronyta for vistelse och skyfallshantering
tillkomma mellan de befintliga byggnaderna B27, B19 och B22. Bryggor, kajer och
trappor bildar vid Savean ett, med Gamlestads torg, gemensamt urbant 4-rum med stora
rekreativa vérden.

Oster om dagens trafikviadukt/Gamlestadsvigen dndras karaktiren pé &-straket (se bild
11). Har dvergar det till att bli ett langre sammanhangande gronstrak av stort rekreativt
varde for boende i Gamlestaden, Bellevue, Kviberg och Utby. A-rummet har fran
Gamlestadens fabriker/Gamlestads torg fram till och med Bellevue industriomrade en
lite mer parkartad karaktar for att darefter fa en mer renodlad naturkaraktar.

Séder om Gamlestadens fabriker, p& andra sidan Anasmotet ligger Anéasfaltet. Inom
denna gronyta, som bast kan beskrivas som ett idrottsféalt, dominerar ytor for fotboll.
Likval ar det tradomgardade Anasféltet med sina grasytor vardefullt for boende i
Gamlestaden och Bagaregarden.

Vid Ambrosiusgatan/Gamlestadsvallen i Gamlestaden finns det en tdmligen nyanlagd
spontanidrottsplats.

For tillkommande bostadskvarter kan det bli flera bostadsfastigheter som delar pa gards-
ytor. Gemensamhetsanlaggningar for gardar kan darfor behova bildas. Det ar vasentligt
for en bra gardsmiljo att uppdelning av garden inte sker utan att en stor ssmmanhéang-
ande gardsyta med mojlighet till solbelysning sakerstélls for alla bostader i kvarteret.
Upplysning pa plankartan patalar vikten av att bostadsgardar samt uteplatsers utform-
ning ska tillgodose ett gott lokalklimat och en god ljudmiljo.

Naturmilj6

Planomradets enda naturmiljo ar sjalva a-faran av Savean. Det aterstar inga av Saveans
naturliga slanter eller strandbrinkar inom planomradet.
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Planomradets gronska/gronstrak utgors av stadsgronska i form av enskilda torgtrad eller
gatuplanteringar. Eventuell paverkan pa Saveans naturvarden, med anledning av nya
och forandrade byggnadsverk samt av stabilitetsforbattrande atgarder, ska behandlas
enligt de krav som kommer att stallas i mark- och miljodomstolens miljétillstand.
Konsekvenserna av atgarderna som beror naturvardena i an, liksom ans Natura 2000-
varde, redovisas i miljokonsekvensbeskrivningen.

Bild 11: Utsikt 6ver Savean Osterut. Fotot ar taget strax utanfor planomradet fran den
befintliga tragangbron som ligger bredvid trafikviadukten.

Trafik

Biltrafik

Planomradet trafikmatas soderifran via Anasvagen och 6sterifran via Gamlestadsvagen.
Huvudsaklig trafikmatning in i Gamlestadens fabriker kommer framdver att ske via den
lokalgata som ska forbinda Gamlestadsvagen med pendeltagsstationens sodra entré.
Mellan Anasvagen och lokalgatan centralt i omrédet sikras allmanhetens tillganglighet
genom ett torgstrak direkt dster om byggnad B27. Straket &r inte avsett for
genomfartstrafik med bil men kommer liksom omkringliggande ytor pa kvartersmark
vara korbart. Via Kalles vag (omedelbart véaster om byggnad B27) trafikmatas
Trafikverkets fastighet Gullbergsvass 703:6. Aven byggnad B27:s garage har en
trafikkoppling mot Kalles vag. Nyttjandet av Kalles vag ar emellertid mycket lagt och
bedoms sa vara aven framover. Kalles véag ges planbestammelsen T1 — trafikomrade
(markanvéandning kvartersmark).

Gamlestadsvégens befintliga trafikviadukt kommer i och med genomférandet av
Gamlestads torg etapp 2 att rivas och ersattas av ett stadsintegrerat huvudgatunat.

Gamlestadsvagens ombyggnad

Gamlestadsvagen (6ster om planomradet) kommer i och med pagaende stadsomvand-
ling att utvecklas fran nuvarande gata, med ett svagt rumsligt ssmmanhang (som Gver-
gar i en trafikviadukt), till att bli en stadsgata med tydlig rumslig stadga. | och med att
Gamlestadsvagen framover far en mycket tydligare rumslighet forandras upplevelsen av
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gatusekvensen. Gatans nuvarande breda, glesa intryck gor att den mer k&nns som en for-
flyttningsstracka mellan olika delomraden i staden. Den planerade utformningen med en
tatare och mer uppstramad gata ger istéllet en upplevelse av att forflytta sig langs med
en gata i staden. Forutom den rumsliga férandringen sa kommer de nya byggnadernas
aktiverade bottenvaningar (med bl.a. en livsmedelsbutik) att forstarka flodet av
manniskor som ror sig i omradet och darmed tryggheten langs med Gamlestadsvagen.
Forandringen av gatusektionen kommer att leda till en positiv inverkan pa trafikrytmen.

Pl
p
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Bild 12: Gamlestadsvagen fran soder med Gamlestadens fabriker till vanster i bild.

Overgripande trafikstruktur

Planeringsinriktningen géllande den dvergripande biltrafikstrukturen i Gamlestaden &r
att Munkebacksmotet (E20), Anasmotet (E20) och det planerade Slakthusmotet (E45)
ska samspela trafikalt sinsemellan som "kommunicerande karl” for att erhalla en
optimal utspridning av fordonstrafiken inom stadsdelen. Den inom pagaende detaljplan
for Gamlestads torg (etapp 2) planerade biltunneln ingar som en parameter for att uppna
detta. De andra tva huvudsakliga atgarderna for att uppna denna trafikmassiga balans &r
dels en ny bro éver Savean i Hornsgatans forlangning (Horngatubron) och dels en ny
bro dver Savean som orienterar mot Munkebacksmotet (Ryttmastarbron).

Nér det galler planerad biltunnel pagar ett utredningsarbete inom staden for att se om en
annan trafiklésning an just en tunnel bor valjas istallet.

Soder, sydvast och vaster om planomradet ligger foljande jarnvagsinfrastruktur; Vastra
Stambanan, Hamnbanan samt Norge-Vénerbanan. Se vidare under rubrikerna
Kollektivtrafik och Nytt stationslage for Alingséspendeln vid Anasmotet.

Angoéring/varumottagning

Angoring till pendeltagsstationen samt till byggnader inom planomradets centrala och
norra delar kommer huvudsakligen att ske via lokalgatan som forbinder Gamlestads-
vagen med pendeltagsstationens sodra entré. Utmed gatan finns allméanna angérings-
platser. Vid torget i anslutning till tunneltraget/pendeltagsentrén kommer bil-, buss- och
taxiangoring att kunna anordnas. Planomradets sodra delar kan trafikangoras via
infarten frén Anésvagen.

Bilparkering
Vid genomritning av de parkeringsytor som detaljplanen medger har planforslaget
beddmts rymma ca 1025 parkeringsplatser. Antalet parkeringsplatser som inryms inom
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planomradet ger harvid ett éverskott i forhallande till parkeringstalens rekommen-
dationer. Fastighetségaren Platzer anser dock att det i stort kommer att rada balans
mellan tillgang och behov av parkering.

Att antalet parkeringsplatser dverskrider parkeringstalens rekommendationer beror pa
att riskutredningen for planomradet pekar pa behovet av att uppfora skyddande bebygg-
else mot omkringliggande farligt godsleder at soder, sydvast och vaster. En av fa moj-
liga anvandningar for tillkommande byggnader ar da att nyttja dessa som parkerings-
garage.

Stadshyggnadskontoret har identifierat nagra tydliga mojligheter utifran att planomradet
har ett visst dverskott av parkeringsplatser;

e Planomradets centrala lage i staden, i kombination med att det &r lattatkomligt
for fordonstrafik fran bade E20 och E45, gor det mycket lampligt som utgangs-
punkt/depa for smaskalig varudistribution/omlastning/lagerhallning och liknande
verksamheter. Varudistributionsfordonen behéver dock ha tillgang till uppstéll-
ningsplatser nattetid.

e Samnyttjande av vissa av parkeringsanlaggningarna inom Gamlestadens fabriker
bor 6vervagas och utredas vidare. Planerad bostadsbebyggelse inom detaljplane-
etapp 2 av Gamlestads torg kommer att ligga pa ett avstand om ca 200-400
meter ifran berérda parkeringsanlaggningar. Vissa planerade kallargarage inom
etapp 2 bor kunna undvikas om 6verskottsplaster inom fabriksomradet sam-
nyttjas.

Gang- och cykelstrak och tillkommande gangpassage

Gang- och cykelstraken behover tillgodose saval de som har malpunkter inom plan-
omradet/knutpunkten vid Gamlestads torg som de som bara passerar forbi. Cykelstraken
som ingar i det kommunala huvudcykelnéatet passerar planomradet pa Gamlestadsvéagen
samt pa det nya gc-straket genom Gamlestadens fabrikers omrade och vidare mot vaster

Bild13ach 14

under sparvagen/jarnvagen via tunneltraget som visas pa bilderna ovan.

Huvudcykelnéatet knyter ihop 6stra och nordéstra Géteborg med Olskroken och Gull-
bergs strand for cyklande mot centrum samt med Sddra Marieholmsbron for cyklande
mot Hisingen (se bild 15). Utmed huvudstraken ar det viktigt att de som cyklar langt
och snabbt pa ett effektivt satt kan passera omradet.
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Bild 15.

Som en del av Gamlestadens fabrikers planstruktur ingar ett inre strak, huvudsakligen
for gaende, som knyter samman det befintliga Gamlestaden med Redbergsplatsen och
vidare mot Olskroken. For att tillkommande strak ska fa en gen och konsekvent drag-
ning kravs det att det 6ppnas upp en gangpassage igenom byggnad B18. Passagen
kommer norrut (mot Savean) att mynna ungefar dar det ar skrivet "Warner Bros.” pa
tegelfasaden (se bild 16).

Passagen, dar den gar igenom byggnader, kommer sdderut att mynna dar fasaden ar
malad i gront (se bild 17), vilket &r i forlangningen av restaurang Pannrummet. Det
tillkommande storre bostadskvarteret kommer att uppféras dar byggnad B2:s lastbrygga
syns (se bild 17). Lokalgatan centralt i omrédet ansluts mot Anésvégen séder om
planomradet genom ett torgstrak parallellt med byggnad B27. Torgstraket utformas for
blandtrafik men med tonvikt pa gang- och cykeltrafik for att starka den nord-sydliga
rorelsen i planomradet. Den sodra delen av straket anknyter till landsvagens historiska
dragning som varit kopplingen mellan Gamlestaden och Bagaregarden.
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Bild 17.

Cykelparkering

For boende och arbetande i planomradet ska erforderlig cykelparkering tillgodoses inom
respektive fastighet alternativt med gemensamma lésningar. For bostader ska behovet
tillgodoses delvis inom byggnad/bostadsgard och delvis vid entrén.

Antalet allmant tillgangliga cykelparkeringar i planomradet (inom allmén plats) i anslut-
ning till pendeltagsstationens sodra entré kommer att uppga till ca 100 st. Ca 20 st all-
manna cykelparkeringar (inom allman plats) foreslas aven tillkomma i anslutning till
gang- och cykelbrons sédra landféste invid Savean. Omedelbart norr om planomradet
(norr om Savean) kommer det inom det framvéxande knutpunktomradet att uppforas ett
allmant tillgangligt parkeringshus for cyklar. Antalet cykelparkeringsplatser inom denna
anlaggning berédknas till cirka 550 st varav ett mindre antal bestar av
specialcykelparkeringar (for ladcyklar etc.). Denna anlaggning beréknas vara uppford
och i bruk ar 2020.

ST .

Bild 18: Hlustration som visar det planerade cykelhusets volym (Sweco).
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Kollektivtrafik

Gamlestaden &r en av dversiktsplanens fem utpekade strategiska knutpunkter. De Gvriga
ar Angereds centrum, Backaplan, City och Frélunda torg. Satsningarna i Gamlestaden
pa bostadsbyggnation, utokad service och forstarkt kollektivtrafik leder till en stadsut-
veckling som gynnar hela 6stra och norddstra Goteborg. Planomradet Gamlestadens
fabriker kommer att vara direkt integrerat (6ver Savean) med den strategiska kollektiv-
trafikknutpunkten vid Gamlestads torg genom en gangbro, en gang- och cykelbro samt
genom den bro som kommer att utgéra Gamlestadsvagens framtida strackning. Den
stora forandringen av trafikeringen kring Gamlestads torg &r att tagtrafik, i form av
pendel- och regiontdg, sedan december 2012 stannar har. Med fortsatt utbyggnad av
tagtrafiksystemet i regionen, bl.a. genom Vastlanken, kommer Gamlestads torg att bli
en annu storre knutpunkt for kollektivtrafiken framdover.

Bild 19: Gamlestadens fabriker sett fran Gamlestadens pendeltadgsperrong.

Sparvagnslinjerna mot Angered och Kortedala/Bergsjon fortsatter att trafikera omradet
som idag men kan komma att forstarkas med ytterligare turer. Tagresenarer nar perrong-
erna fran resecentrum/gangtunneln (Gamlestads torg etapp 1) och fran gc-porten vid
Gamlestadens fabriker. Sparvagnshallplatserna lokaliseras i direkt anslutning till rese-
centrum och torgmiljon norr om Savean (ca 150 m ifran planomradets torgbildning
framfor den sodra pendeltagsentrén). Busshallplatserna samt reservhallplatser for spar-
vag laggs omedelbart nordost om resecentrumbyggnaderna (ca 250 m ifran plan-
omradets torgbildning framfor den sodra pendeltagsentrén). Lokala busslinjer som
trafikerar Gamlestaden kommer att angdra dessa busshallplatser medan den mer lang-
vaga busstrafiken samt ersattningstrafiken (med buss) for sparvag och jarnvag far buss-
hallplatser utmed Waterloogatan (i Slakthusomradet omedelbart vaster om knutpunkten
/Norge-Vanerbanan, ca 250 m ifran planomradets torgbildning framfér den s6dra
pendeltagsentrén). Dagens busshallplatser langs med Gamlestadsvagen (i anslutning till
Gamlestadens fabriker) forsvinner nar Gamlestadsvégen byggs om (rivningen av trafik-
viadukten m.m.). | rapporten "Linbanans roll for stadens trafik- och gangnatverk”
(Trafikkontoret, Goteborgs Stad april 2016) pekas nagra framtida majliga linbane-
strackningar ut. En av dessa ar Selma Lagerlofs torg — Ostra sjukhuset som beskrivs
enligt foljande: ’Strackningen knyter samman staden i en tatare del av mellanstaden.
Linbanan fungerar som ett valintegrerat strak och ger en betydande paverkan pa évriga
stadens gatunatverk. Man far en téat karna som stracker sig 6ver alven fran Hisingen i
ostlig riktning, mot Gamlestads torg och dess omgivning. Hallplatserna i strackningen
ingar i stadens utpekade stadsutvecklingsomraden och vi forvéantar oss att de redan
positiva resultaten kommer att forstarkas mer i samband med utbyggnaden av
omradena.” Nagot beslut om en framtida dragning av en linbaneférbindelse vid/forbi
Gamlestads torg &r inte taget och atskilliga fragor aterstar att utreda innan ett sadant
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beslut skulle kunna tas. Med de expansiva satsningar som nu sker i Gamlestaden bor
emellertid idén om denna linbanestrackning &ven fortsatt vara hdgintressant.

Uppforandet av resecentrumbyggnaderna vid Gamlestads torg pagar med ett beraknat
fardigstallande 2018-2019. Malet ar att skapa en effektiv och attraktiv knutpunkt som
attraherar manniskor att resa kollektivt. Pa sikt nar K2020 ar genomfort och Vastlanken
finns utbyggd beraknas knutpunkten i Gamlestaden fa ca 57 000 resenarer per dygn
(jamfort med dagens ca 15 000). Det stora bytet sker idag fran sparvag till sparvag och
darefter kommer byten mellan buss och sparvag.

Nytt stationslage for Alingsaspendeln vid Anadsmotet

I den fordjupade oversiktsplanen for delar av Gamlestaden-Bagaregarden (antagen i
kommunfullméktige 2006-09-14) foreslas en ny pendeltagsstation anlaggas for
Alingséspendeln pé& Vastra Stambanan vid Anasmotet. Detta stationslage skulle da
komma att ligga omedelbart séder om Gamlestadens fabriker och ersétta nuvarande
pendeltagshallplats i Savenas i héjd med Munkebéck.

Avstandet mellan Alependelns station pa Norge-Vénerbanan vid Gamlestads torg
(invigd i december 2012) och en framtida pendeltagsstation vid Anasmotet ar ca 300
meter. Det relativt korta avstandet i kombination med Gamlestadens paborjade stads-
omvandling och stora fortatningspotential visar pa det strategiskt fornuftiga i att ut-
veckla denna regionalt intressanta kollektivtrafiknod. Personer som rér sig mellan de
nordostra stadsdelarna, Gota alvs dalgang (Ale, Lilla Edet, Trollhéttan) och Saveans
dalgang (Partille, Lerum, Alingsas) skulle inte beh6va aka in till Goteborgs central for
att gora ett kollektivtrafikbyte. Detta géller dven boende i Bagaregarden, Kalltorp m.fl.
stadsdelar. Trycket pa Goteborgs central skulle minska vid ett anlaggande av en pendel-
tdgsstation vid Anasmotet.

| GR:s (Goteborgsregionens) strakstudie 2012-03-30 (Géteborg-Partille-Lerum-
Alingsas) av Vastra Stambanans pendeltagstrafik redovisas en resandeférdelning pa de
olika stationerna, enligt Vasttrafiks stamplingsstatistik fran 2011, enligt féljande (ett
urval stationer): Partille 7 %, Lerum 10 %, Floda 10 % och Alingsas 14 %. Savenas har
en resandeférdelning omfattande 2 %.

Den fysiska gestaltningen i anslutning till Sdvenas station uppvisar stora och svarbe-
arbetade brister vad galler tryggheten i anslutning till hallplatsmiljon. De som idag
anvander Savenas station beddms lika garna kunna nyttja ett stationslage vid Anés-
motet.

| pagaende arbete med Projekt Vastlanken beaktas att en framtida pendeltagsstation vid
Anismotet ska kunna anlaggas (detaljplan for utdkning av bangérden i Olskroken inom
stadsdelarna Bagaregarden, Olskroken och Gullbergsvass i Goteborg). Detta méjliga
framtida stationslage ingar ocksa bland de projekt som Goteborgs Stad har lamnat in till
Sverigeforhandlingen. En viktig del i forhandlingsuppdraget &r att 6ka och forbéttra till-
gangligheten till kollektivtrafiken i de tre storstdderna Stockholm, Géteborg och
Malmo.

Battrafik

Savean utgors av farled, dar segelfri hojd om minst 2,2 meter ska tillgodoses dver
medelvattennivan, inom en farledsbred om minst 6 meter. Utover fritidsbatstrafik
forekommer viss turisttrafik med Paddan/Lotsen.
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Risk och sakerhet

Transporter av farligt gods

Planomradet &r utsatt for risker fran transporter av farligt gods pa Vastra Stambanan,
Partihallsforbindelsen och E20 i séder, Norge/VVanerbanan i vaster samt de olika
jarnvéagsbanor som ansluter till Hamnbanan via Marieholmsforbindelsen. De manga
riskkallorna samt den omfattande godstrafiken till och fran hamnen medfor en komplex
riskbild dar framforallt planomradets sydvastra horn kraver sarskild analys och atgérder
I samband med utbyggnaden. I till planen hérande risk-PM som tagits fram av COWI
presenteras den strategi och de atgarder som inforts i detaljplanen samt berakningar av
risknivaer fore och efter atgarder. Nedan presenteras en kort sammanfattning av strategi,
resultat och de planregleringar som inforts for att hantera riskfragan i detaljplanen.

Bakgrund och regelverk

I Oversiktsplan for Goteborg Fordjupad for sektorn TRANSPORTER AV FARLIGT
GODS, nedan GOP (1999), anges olika fysiska avstand till riskkallor for att ge en
fingervisning om var olika verksamheter kan placeras. | GOP (1999) anges att omradet
inom 30 meter fran vagkant/narmsta spar till farligt godsled skall utgéras av ett
bebyggelsefritt omrade. Syftet med ett bebyggelsefritt omrade ar att:

e Forhindra att avakande fordon kommer i konflikt med byggnader. Detta for att
undvika forvarrad situation genom skada pa farligt godsbehallare och/eller
byggnad.

e Mo0jliggora raddningsinsatser.

e Begransa antalet personer som paverkas av en eventuell olycka.

BEBYGGELSEFRIA OMRADEN

a

/ VAG  JARNVAG

| BOSTADER

4 SOM__ 20M 30M , , 30M , oM |

Figur 3: Avstand till olika sorters etableringar, exempelvis bostader och arbetsplatser, i
enlighet med Goteborgs 6versiktsplan. (GOP, 1999)
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Avstandet leder dessutom till en reduktion av buller och mdjliggor for eventuella
kompletteringar av riskreducerande atgarder vid forandrad risksituation. | detaljplanen
ar avstandet mellan de narmsta farligt godslederna (Skéaran och Norge/Vénerbanan) och
ny bebyggelse idag 30 meter. Detta avstand kan komma att minska till uppskattningsvis
25 meter om ett ytterligare spar norr om Skaran byggs i framtiden. Inom 50 meter fran
Skaéran planeras dock endast parkeringshus.

Enligt GOP (1999) ska kontor placeras pa storre avstand an 30 meter fran jarnvig dar
farligt gods transporteras. Enligt samma riktlinjer anges att bostader ska placeras pa
storre avstand an 80 meter fran jarnvag dar farligt gods transporteras. Da narmsta
kontorsbebyggelse planeras pa ett minsta avstand av 30 meter fran Skaran och
Norge/Véanerbanan och bostadsbebyggelse pa ett minsta avstand av 100 meter uppfylls
dessa riktlinjer.

I den riskpolicy for markanvandning intill transportleder for farligt gods (2006) som
Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gétalands 1an gemensamt har tagit fram
framgar att bostéader, handel och centrum bér forlaggas i zon C dar zon A ar zonen
nérmast véagen (se figur 4). Enligt samma riktlinjer bor kontor placeras i zon B.
Planerad bebyggelse bedéms med ett undantag uppfylla riktlinjerna. En
dagligvaruhandel planeras i omradets sodra del och hamnar da i zon B istéllet for i zon
C som anges i riktlinjerna. Dagligvaruhandeln planeras byggas som en del av
parkeringshuset och skyddas genom planbestammelser mot bade brand och explosioner,
se planregleringar nedan.

v

Riskhanteringsavstand 150 m

Zon A ZonB ZonC

L - odling G - bilservice B - bostader

P = parkering (ytparkering) J - industri C - centrum

T - trafik K - kentor D -vard

N = friluftsomrade U - lager H = vrig handel

(t.ex. motionsspar) N-friluftsomrade (t.ex. camping) R - kultur

P - parkering (6vrig parkering) S -skola
E - tekniska anlaggningar K - hotell och konferens
H - sallanképshandel ¥ - idrotts- och sportanlaggningar
Y - idrotts- och sportanldggningar (arena eller motsvarande)

(utan betydande askadarplatser)

Figur 4: Zonindelning dar zonerna representerar foreslagen markanvandning utmed
transportled for farligt gods. Lansstyrelserna i Skane, Stockholm och Vastra Gotalands
lan.

Strateqi

Planomradet utformas sa att den mest kansliga markanvandningen, bostader, skola,
dagvard mm, placeras i den del av planomradet som beréknas fa lagst risknivaer.
Genom en koncentration av kansliga verksamheter i omradets centrala och nordéstra
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delar kan en skyddande yttre mur av mindre kénsliga byggnader skapas. | s6dra delen
av planomradet som ar mest exponerat mot riskkallorna foreslas parkeringsanlaggning
och kontor med skyddande konstruktioner och i sydvéast anpassas den befintliga
byggnaden B27 for att bidra till ett sammanhangande skydd. | véster tillkommer stora
kontorsbyggnader som dven de far utformningsbestammelser for fasaderna. | vaster
ligger risknivaerna betydligt lagre an i soder och avstandet till befintlig transportled for
farligt gods &r langt. Detaljplanen tar dock hojd for att transporter med farligt gods
skulle kunna ske narmre planomradet i framtiden.

Planregleringar

Detaljplanen reglerar att omradet mellan spar och narmaste bebyggelse inte far
uppmana till stadigvarande vistelse. Uteplatser och balkonger tillats inte inom 50 meter
fran riskkalla. Byggnader inom 50 meter fran farligt godsled ska kunna utrymmas bort
fran riskkallan for att mojliggora saker utrymning i handelse av olycka.

For all tillkommande kontorsbebyggelse regleras ventilationen genom planbestammelse
ba —Ventilation ska vara avstangningsbar och placerad hogt i byggnaden, vand bort
fran farligt godsled.

For byggnader narmast riskkallor anges planbestammelserna b2 och/eller bs beroende pa
avstandet mellan aktuell riskkalla och narmaste fasad.

b2 — Fasad mot Vastra Stambanan/Hamnbanan resp. Norge/Vanerbanan ska utgoras av
obrannbart material. Fasaden inklusive fonster och andra éppningar ska vara av lagst
brandklass EI30.

bs — Byggnaden ska konstrueras for att klara dimensionerande gasmolnsexplosion (10
kg gasol med volymen 100 m®) p& Vastra Stambanan/Hamnbanan resp.
Norge/Véanerbanan. Byggnaden ska konstrueras sa att den klarar dimensionerande
trycklast utan att utsattas for fortskridande ras.

B27

Planomradets sydvastra horn domineras av en stor aldre industribyggnad som idag
anvands for parkering, bowling, konferens, glasstillverkning och i vissa delar som
kontor. Detaljplanen anger fér denna byggnad planbestdammelserna Ji och (J1) vilka
endast medger personextensiva verksamheter sasom tillverkningsindustri, lager,
laboratorium och odling.

For att sékerstélla att personal inte stadigvarande vistas i zonen narmast riskkallorna
sOder och véster om byggnaden har bestdimmelse v1 inférts som reglerar att arbetsplatser
inte far inrattas inom 10 meter fran fasad mot riskkalla. | den sodra delen av B27 har
planbestammelse bs - Taket ska tackas med plat som skydd mot risker fran transporter
med farligt gods, inforts for att minska risken med befintliga glaslanterniner.

Byggnaden omfattas &ven av bestammelse b1 — befintliga fonsteréppningar mot Vastra
Stambanan/Hamnbanan resp. Norge/Vanerbanan ska muras igen.

Individrisk

Jamfort med Den Norske Veritas (DNV) kriterier hamnar den samlade individrisken
inomhus med avseende pa Skaran, utan hansyn till rekommenderade skyddsatgarder, pa
en niva dar skyddsatgarder skall bedémas ur kostnad/nytta-synpunkt 0-50 meter fran
Skaran. P4 storre avstand an 50 meter hamnar den samlade individrisken inomhus pa en
niva som anses som lag och dar behov av ytterligare skyddsatgarder ej anses foreligga.
Inférande av den kvantifierade skyddsatgarden minskar individrisken och leder till att
den anses vara lag pa avstand langre an 25 meter fran Skéran. Inga byggnader ligger
inom 25 meter fran bedomt framtida narmsta spar (tillkommande spar norr om Skaran).
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Individrisken utomhus hamnar, utan hansyn till rekommenderade skyddsatgarder, pa en
niva dar skyddsatgarder skall bedomas ur kostnad nytta synpunkt 0-75 meter fran
Skaran. Pa storre avstand an 75 meter hamnar den samlade individrisken utomhus pa en
niva som anses som lag och dar behov av ytterligare skyddsatgarder ej anses foreligga.
Inférande av den kvantifierade skyddsatgarden paverkar ej individrisknivan utomhus.

Samhallsrisk

Jamfort med DNV:s kriterier hamnar den samlade samhallsrisken hégt i zonen mellan
DNV:s 6vre och undre kriterie (se figur 5) nér hansyn ej tas till rekommenderade
skyddsatgarder. Detta innebar att samhallsrisken hamnar pa gransen till en oacceptabel
niva men anda pa en niva dar skyddsatgarder skall bedémas ur kostnad/nytta-synpunkt.
Samhallsrisken utan skyddsétgarder hamnar dven dver GOP:s Kriterie for arbetsplatser.

FN-kurva for Gamlestadens fabriker (400 meter med justerat kriterig) - Utan skyddsatgarder
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Figur 5: Samlad samhallsrisk, utan hansyn till rekommenderade skyddsatgarder, for det
studerade omradet (punktad linje) i forhallande till foreslagna riskkriterier enligt DNV
(grén och morkbla linje) samt Goteborgs oversiktsplan (turkos linje =
verksamheter/kontor och rdd linje = bostader). Kriterierna ar justerade for att galla
400 meter.

Samhallsrisken reduceras nar hansyn tas till rekommenderade skyddsatgarder. Nar detta
gors hamnar den samlade samhallsrisken fortsatt mellan DNV:s 6vre och undre kriterie
men nu betydligt lagre inom denna zon (se figur 6). Risknivan tangerar kriteriet for
kontor enligt GOP och 6ver kriteriet for bostader enligt GOP. Detta innebér att
ytterligare skyddsatgarder skall vidtagas ifall det &r kostnadsméssigt rimligt enligt
DNV:s kriterie.
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FN-kurva for Gamlestadens fabriker (400 meter med justerat kriterie) - Med skyddsatgarder
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Figur 6: Samlad samhallsrisk, med hansyn till rekommenderade skyddsatgéarder, for det
studerade omradet (punktad linje) i forhallande till foreslagna riskkriterier enligt DNV
(grén och morkbla linje) samt Goteborgs oversiktsplan (turkos linje =
verksamheter/kontor och rdd linje = bostader). Kriterierna ar justerade for att galla
400 meter.

Det bor noteras att det planeras en blandning av bostader, kontor/verksamheter, handel
och offentlig verksamhet inom det studerade omradet. Baserat pa fordelningen av den
planerade bebyggelsen inom omradet samt respektive verksamhets narhet till farligt
godsleder, bedéms det rimligt att i det har fallet i forsta hand jamfora samhallsrisken
mot kriteriet for kontor i GOP. Detta innebér att planerad bebyggelse tangerar det
relevanta kriteriet nar hansyn tas till skyddsatgarder.

Beraknade risknivaer bedéms som rimliga nar hansyn tas till rekommenderade
skyddsatgarder och mojligheterna att ytterligare minska risknivan. Att utéver detta
ytterligare minska risknivan bedéms svart utan att kraftigt minska mangden bebyggelse
i omradet. Inga ytterligare skyddsatgarder, med avseende pa farligt godstransporter forbi
studerat omrade anses nodvandiga att lyfta in i detaljplanen.

Raddningsvagar

Brandkrav vid utrymningshojder dver 11 meter &r att tillrackligt breda raddningsvagar
eller uppstallningsplatser anordnas for bilburen maskinstege. Alternativt att byggnader
utfors med trapphus enligt Tr2-utforande. Slackbil ska ha hogst 50 meter till byggnad
dar insats ska goras. For gruppbostader samt for hotell- och kontorslokaler kréavs tva av
varandra oberoende utrymningsvégar. Raddningstjansten ska &ven ha tillganglighet till
sparomradet vid en olycka pa sparvagen eller pa jarnvégen.

Stigande vatten

Planomradet &r delvis lagt belaget med en lagpunkt mot Savean i nordvast och en annan
lagpunkt strax utanfor detaljplanens sydostra horn. Enligt Géteborgs Stads simuleringar
av framtida floden i Séavean respektive skyfall maste planomradet skyddas med en
kombination av olika atgarder. Den stora mangd befintlig och bevarandevard
bebyggelse som finns i omradet gor det omajligt att genom hojdséttning av gator,
kvartersmark och planerade byggratter sakra upp de fran staden angivna sékra
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planeringsnivaerna (+2,9). Den primara atgard som planeras for att sékra omradet ar att
hoja den inre delen av kajen mot Savean till en niva som kan hantera framtida hogsta
vattennivaer samt att komplettera kajomradet i planomradets nordvéastra hérn dar
kajkanten idag endast delvis ar utbyggd. Genom att sakra kajens niva skapas ett
sammanhangande skydd fran Gamlestadsvéagen i dster via kajen till Norge-Vénerbanans
nya banvallar i véster. | sydvast bildar byggnad B27 langa obrutna fasad en mur och de
planerade byggratterna i soder planlaggs med en skyddsfasad mot soder till foljd av
risker med transporter av farligt gods. De stora trafikanldggningar som ligger i direkt
anslutning till planomradets sédra grans ar av nédvandighet hojdsatta sa att de kan
komma att Gversvammas vid framtida skyfall. Om trafikanlaggningarna inte utformas sa
att de far en adekvat avrinning kan sodra delen av planomradet komma att
oversvammas. Dock paverkas enligt simuleringar endast planerad parkeringsanlaggning
samt delar av det kontorshus som utformas med en sluten fasad at soder. Planomradet
kan pa detta satt skyddas mot 6versvamning fran soder upp till +2,9. For scenarion dar
planomradet i framtiden kommer behdva skyddas till en niva éver +2,9 kommer
portabla och/eller tillfalliga 16sningar komplettera det skydd som bebyggelsen utgor. Ett
permanent heltackande skydd for nivaer 6ver +2,9 kan inte uppforas till foljd av
hojdsattning och placering av trafikomradet under E20/Vastra Stambanan samt de stora
ledningsstrak som ligger under sodra delen av planomradet.

Skyfall

Da planomradet ar Iagt belaget och utformas med motsvarande en yttre skyddsmur mot
stigande vatten, se Stigande vatten ovan, kommer skyfall inte kunna avledas genom
ledningar eller ytliga vattenvégar. Ett forslag finns darfor framtaget i dagvatten-
utredningen som visar pa hur en omsorgsfull héjdsattning kan avleda skyfall till platser
som kan 6versvammas under kontrollerade former. Skyfallsvatten fran storre delen av
omradet ar tankt att avledas till den planerade gronytan vaster om byggnad B19. Ytan
foreslas utformas som en skalning eller med gradanger nedsankt med minst en
halvmeter jamfort med omkringliggande mark. Aven torgytan éster om byggnad B19
foreslas delvis sankas. | den norra delen av planomradet foreslas sma justeringar av
marknivaerna vilket skulle skapa en mindre skalning mellan byggnaderna B2, B3 och
B15. Befintliga grander och planomradets nordvastra del justeras sa att skyfallsvatten
samlas vid planerat torg i anslutning till tunnelmynningen centralt i planomradet. Totalt
bedoms ett framtida 100-arsregn kunna hanteras i omradet om foreslagna atgérder
vidtas.

Teknisk forsorjning

Vatten och avlopp
Omradet ar anslutet till det kommunala vatten- och avlioppsledningsnatet.

Avloppsnitet inom planomradets kvartersmark ska utformas som ett duplikatsystem
med skilda ledningar for dag- och draneringsvatten respektive spillvatten. Vid ny-
anlaggning och omlaggning av avloppsnatet infoérs det nya systemet successivt. L&gsta
hojd pa fardigt golv, for att anslutning med sjalvfall ska tillatas, ska vara minst 0,3
meter 6ver markniva i forbindelsepunkt, med hansyn till risk for uppdamning i allméant
dag- och spillvattensystem, dock lagst +3,3. Brunnar inom byggnader belédgna under
den 6versvamningssakra hojden far pumpas och backventiler ska finnas for att sékra
byggnad mot extrema vattennivaer.

En stor spillvattenledning &r belagen utmed kajen pa Saveans sodra sida. Denna del av
planomradet utgor allman plats (KAJ och TORG). Spillvattenledningen har i dagslaget

Goteborgs Stad Stadsbyggnadskontoret, Planbeskrivning 30(39)



en sned dragning nar den korsar sparvag och jarnvag omedelbart véster om (och utan-
for) planomradet. Ett framtida lage (inom planomradet) dar spillvattenledningen istallet
forlaggs utmed sparvéagsbanken (inom kvartersmark som anger P - markparkering) och
korsar sparvag och jarnvag (utanfor planomradet) vinkelratt norr om gec-porten for-
bereds genom att plankartan anger u (marken ska vara tillganglig for allménna under-
jordiska ledningar).

Kapaciteten pa allmant ledningsnat for dricksvatten medger uttag av brandvatten
motsvarande omradestyp Al; VAV publikation P83.

Bild 20: Den senmedeltida staden Nya Lodoses stadssigill aterfinns numera i form av
brunnslock inom planomradet (och runt det framvaxande resecentret). Dessa special-
designade brunnslock ar en lokal foreteelse som enbart kommer att finnas inom den yta
dar Nya Lodose en gang lag.

Dagvatten

Befintligt dagvattensystem har troligtvis byggts ut och byggts om i takt med omradets
forandrade utbyggnad och anvandning. Idag bestar dagvattensystemet av en mangd
ledningar med oklar status. Dagvattensystemet mynnar huvudsakligen i tre punkter rakt
ut i Sdvedn utan foregaende rening. En mindre del leds istallet till en spillvattenledning.

Den foreslagna dagvattenhanteringen i omradet bestar av en kombination av olika
dagvattenlosningar. Dimensionering har gjorts enligt svenskt vattens P90 och enligt
Goteborgs Stads fordrojningskrav pa 10 mm/m? hardgjord yta. Dagvattenhanteringen
delas in i kvartersmark och allmén platsmark. Pa kvartersmark fordrojs takavrinningen,
som har ett mindre reningsbehov, i rérmagasin. Avrinningen fran hardgjorda korbara
ytor fordrojs och renas till viss del i underjordiska makadammagasin. Dagvattnet fran
kvartersmark leds darefter till en gemensam reningsanlaggning under det centralt
belagna torget pa allman platsmark i anslutning till pendeltagsstationen.

Allman platsmark inom planomradet bestar framst av korbara ytor i form av
Gamlestadsvagen, Anasvagen och lokalgator. Dagvattnet fran dessa gator foreslas
hanteras genom fordrdjning och rening genom bland annat vaxtbaddar i samband med
tradplantering och genom underjordiska makadammagasin. Dagvatten fran lokalgatan
leds darefter till den gemensamma reningsanlaggningen medan dagvattnet fran
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Gamlestadsvagen och Andsvégen ansluts till befintligt ledningssystem fér gatorna. Frén
den gemensamma reningsanlaggningen pumpas dagvattnet till Savean.

Exakt utformning och dimensionering av dagvattensystemet far goras i projektering da
flera okanda faktorer, framst arkeologi, kommer att spela in i moéjligheterna till ytlig
resp. underjordisk fordrojning for de olika delomradena. Med féreslagna atgarder
bedoms omradet fa en markant forbattrad dagvattenhantering. Sammantaget finns goda
mojligheter att uppna stadens krav pa fordrojning och rening.

Varme/Kyla

Fjarrvarmenatet ar utbyggt inom planomradet och tillkommande bebyggelse kan an-
slutas till befintligt nat. Om intresse uppkommer kan planomradet &ven forses med
fjarrkyla. En storre fjarrvarmeledning korsar planomradets sodra del vilket medfor
anpassningar av den planerade bebyggelsens utformning.

El

Inom planomradet finns det fyra stycken befintliga transformatorstationer; en i plan-
omradets norra del norr om byggnad B18 (ut mot kajstraket), en i omradets centrala del
i anslutning till byggnad B2 (inbyggd), en i planomradets sodra del mellan byggnad
B27 och B22 samt en i anslutning till byggnad B27 (inbyggd).

De bada inbyggda transformatorstationerna (inom B2 och inom B27) behover eventuellt
pa grund av omradets omvandling flyttas.

Foreslagna platser for placeringar av transformatorstationer ar utméarkta pa plankartan
med byggratt for andamalet E (teknisk anlaggning).

Tele och IT-nat
Tele- och IT-nat finns inom omradet.

Eventuella stérningar pa CNS-utrustning pa grund av tillkommande bebyggelse

Med CNS-utrustning menas utrustning for kommunikation, navigation och évervakning
(Communication, Navigation, Surveillance). Luftfartsverket har som saké&gare av CNS-
utrustning inget att erinra mot etableringen inom Gamlestadens fabriker.

Avfall

Sophamtning (fér insamling av hushallssopor) inom planomradet planeras ske pa tradi-
tionellt vis med sopbil. Sopbilar beddms kunna angéra och vanda pa ett sékert satt inom
planomradet. Nagon atervinningsplats (for insamling av hushallsforpackningar) finns
inte och planeras inte tillkomma inom planomradet. Narmaste befintliga atervinnings-
plats ligger pa Stockholmsgatan bredvid Anésfaltet (se réd ring pa bild 21). Narmaste
kompletta atervinningscentral ar Kretsloppsparken Alelyckan, belagen ca 3 km norr om
planomradet langs med Gamlestadsvégen.
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Bild 21. Atervinningsplatsen vid Anasfaltet.

Konsekvensbeskrivning

Hushallning med mark- och vattenomradden m.m.

Stadsbyggnadskontoret har genomfort en l&mplighetsprovning enligt 2 kap. plan- och
bygglagen samt en avvagning enligt 3 och 4 kap. miljébalken. Vidare har detaljplanen
prévats mot kommunens 6versiktsplan i enlighet med 5 § férordningen om hushallning
med mark och vattenomraden m.m.

Stadsbyggnadskontoret har bedomt att omradet ur allméan synpunkt ar lampligt for den
markanvandning som féreslas i planen. Stort allmant intresse foreligger av att utveckla
omradena kring knutpunkten vid Gamlestads torg genom att tillfora ny bebyggelse med
tathet och med blandade funktioner vid en av stadens viktiga strategiska knutpunkter.
Vidare kan en fortatning i Gamlestadens fabriker skapa en tydligare och tryggare kopp-
ling mellan Bagaregarden och Gamlestaden. Planomradet har en for Goteborg unik
blandning av industribebyggelse fran olika epoker som genom planens genomférande
kan bevaras, lyftas fram och utvecklas. Planforslaget ar férenligt med gallande
oversiktsplan och med den férdjupning av 6versiktsplanen som finns framtagen for det
aktuella omradet. Planen berdr riksintressen knutna till Natura 2000-omradet Savean
och fornlamning RAA 218 Géteborg, Nya Lodose. Planens genomforande bedéms inte
medverka till att miljokvalitetsnormerna 6verskrids.

Behovsbeddmning

Kommunen har gjort en behovsbeddémning enligt PBL 5 kap. 18 § och Miljobalken
(MB) 6 kap. 11 § for aktuell detaljplan.

Kommunen har beddmt att ett genomférande av detaljplanen inte kommer att medféra
nagon betydande miljopaverkan vilket ocksa stamts av mot Léansstyrelsen. |
Lansstyrelsens yttrande 6ver den forsta samradshandlingen (2014-06-27) framkom dock
att en annan bedémning gjorts och att detaljplanen nu ansags medfcra skada pa Natura
2000-omradet Savean. Kommunen beddmer att detaljplanen visserligen kan tankas
paverka Savean i och med dess direkta narhet men att paverkan ar av den karaktar och
ringa omfattning att den inte kan anses medfora skada pa Natura 2000-omradet. Den
nya behovsbeddmning som Géteborgs Stad har gjort medfor att en MKB uppréttas da
detaljplanen medfor atgarder som skulle kunna krava tillstand enligt 7 kap. 28a§ MB.
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Risk finns dven for paverkan pa forekomsten av fornlamning RAA 218 Géteborg, Nya
Lodose. Ingen betydande miljopaverkan bedéms dock uppsta. Ett sarskilt
tillstandséarende har upprattats omfattande samtliga foreslagna atgarder i Gamlestaden.

Miljokonsekvensbeskrivning

En miljokonsekvensbeskrivning har uppréttats for detaljplanen i vilken effekterna av
detaljplanens genomforande beskrivs. Miljokonsekvensbeskrivningens innehall och
resultat ar samordnat med den MKB som uppréttats for tillstAndsarendet for paverkan pa
Natura 2000-omradet Savean gallande samtliga pagaende detaljplaner inom
influensomradet i Gamlestaden.

Konsekvenser av planforslaget samt skyddsatgarder

Planforslaget innebar minskade utslapp av fororeningar till Savean fran dagvatten med
45-80% genom att dagvattnet omhéndertas och renas. Konsekvenserna ar mattliga och
positiva (liten paverkan pa nationellt véarde) for de naturvarden som ar knutna till
Savean, jamfort med nollalternativet.

Ett fororenat omrade mellan byggnad B18 och Savean kommer att saneras vilket medfor
att en stor del av forekomsterna av PAH tas bort och risken for att féroreningar ska
spridas ytterligare till grundvattnet och Savean minskar markant. Konsekvenserna ar
mycket stora och positiva eftersom risken for spridning till Natura 2000-omrade och
riksintresse minskar (betydande paverkan pa nationellt varde).

Under byggtiden uppstar buller och vibrationer fran byggnadsarbetena i anslutning till
Savean liksom risk for utslapp av till exempel oljeféroreningar fran arbetsmaskiner eller
fororenat lansvatten om atgarder inte vidtas. Konsekvenserna for naturmiljon under
byggtiden med inarbetade skyddsatgéarder bedoms som sma (liten paverkan pa nationellt
varde) da paverkan &r liten, tillfallig och 6vergaende

Under drifttiden sker ingen negativ paverkan pa fisk och andra vattenlevande
organismer och inga negativa konsekvenser kvarstar, jamfort med nollalternativet.
Nagon bestaende paverkan pa savealaxen eller pa havséringen bedéms inte uppkomma
eftersom det paverkade omradet ar mycket litet och utgor en transportstracka.
Kumulativa effekter till foljd av andra planerade arbeten i Savean bedoms som
obetydliga till sma.

Natura 2000

En separat tillstandsansdkan upprattas for tillstand for vattenverksamhet for Natura
2000. Ingen paverkan sker pa det fennoskandiska vattendraget, savealaxen eller
kungsfiskaren. Konsekvenserna &r positiva da spridning av féroreningar fran dagvatten
och fororenad mark minskar markant.

Hallbart stadsbyggande

Hushallning av naturresurser i ett storre perspektiv paverkas positivt av utbyggnad och
fortatning med blandade verksamheter, i ett lage med god tillgang till kollektivtrafik, i
ett redan ianspraktaget omrade. Detaljplanens genomforande bidrar till att stadens Gstra
delar forstarks och att Gamlestaden pa sikt kan avlasta regionens centrala delar. Befint-
lig teknisk och social infrastruktur utnyttjas battre. Bilberoendet minskar, vilket ar posi-
tivt for klimatet samt for luftkvaliteten i staden.

Stadsbild

Planforslagets struktur tar sin utgangspunkt i det bebyggelsemonster som inom ramen
for fabriksmiljons utveckling har véxt fram successivt dver tiden. 1dén om att omradet
overgdr till att bli en blandstadsmiljo visar sig bland annat genom en 6kad fysisk tathet
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(rumslighet), en forstarkning av straken genom omradet och en stravan mot ett breddat
utbud av verksamheter.

Planomradets omedelbara narhet till Gamlestads torgs resecentrum (strategisk knut-
punkt) gor det extra intressant for etablering av regionala funktioner. | planomradets
mote med Savean, som sodra halvan av ett gemensamt a-rum, finns goda mojligheter att
utveckla en mycket attraktiv och unik plats i Géteborg.
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Bild 22: Foreslagen bebyggelse vid Saveans a-rum omedelbart norr om Gamlestadens
fabriker. Resecentrumbyggnaden som ar under uppférande syns till vanster i bild.
Illustration av Qpg Arkitektur.

Kulturmiljo

Befintlig bebyggelse inom planomradet bestéar av byggnader av industriell karaktar som
har véxt fram, byggts om och utvecklats alltefter hur den industriella verksamhetens
behov har skiftat dver tiden. | Gamlestadens fabriker pagick den industriella epoken
fran ca 1730-talet fram till 1980-talet. Den fore detta fabriksmiljons idag 6ppna och
inbjudande karaktar beror pa att omradet numera helt har vergatt till att hysa annan
verksamhet &n industri, framst kontorsverksamhet.

For att sakerstalla den kulturhistoriskt intressanta bebyggelsemiljon innehaller plan-
forslaget bevarande- och varsamhetsbestimmelser (g- och k-bestdmmelser) for de
befintliga byggnaderna. En detaljerad genomgang, byggnad for byggnad, gors i den till
planbeskrivningen tillhdrande bilagan; Riktlinjer g och k — skydds- och
varsamhetsbestammelser Gamlestadens fabriker (bilaga 1).

Vad géller planforslagets paverkan pa Gamlestadens fabrikers kulturmiljo s omnamns
detta oversiktligt aven i den till planen hérande miljokonsekvensbeskrivningen.

Luftmiljo
Utforda berdakningar och bedomningar for halter av partiklar samt kvéavedioxid ar 2020,
visar pa varden klart under gransvardena for MKN vad géller partiklar. Enligt de
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spridningskartor som tagits fram for kvévedioxid finns det en liten risk for overskrid-
ande av MKN per timme i planomradets sydostra del. Luftmiljon paverkas av trafiken
pa det nationella vagnatet (E20) i anslutning, séder om planomradet. Risken for
overskridande av MKN beddms som relativt I1ag och den enda byggnad som skulle
kunna paverkas dr planerat parkeringshus. Ytorna mellan planerad bebyggelse och
omkringliggande infrastruktur regleras for att inte uppmana till stadigvarande vistelse.

Paverkan pa vatten

Ett omfattande system for fordrdjning och rening av dagvatten forutsatts byggas ut i
samband med detaljplanens genomfdérande. Da dagvattnet renas och flodesutjamning
sker ger det minskad paverkan pa vattenkvaliteten och vattenmiljéerna jamfort med
nulaget. Sammantaget finns goda mojligheter att uppna stadens krav pa fordrojning och
rening. Konsekvenserna dr sma och positiva. Se dven under rubrik Miljokonsekvens-
beskrivning ovan.

Den gangbro som detaljplanen medger ger en skuggningseffekt pa Savean. Gangbron
planeras ersatta en befintlig gangbro strax 6ster om planomradet. Skuggningseffekten
bedéms som likvardig befintlig och ger ringa paverkan pa vattenomradet.

Storningar
Trafikbuller

Omradet ar utsatt for hoga bullernivaer fran omkringliggande trafikstrukturer.
Bullerregn gor att det ar svart att skapa goda ljudmiljoer i de offentliga miljéerna i
omradet. Fokus bor ligga pa att skapa goda ljudmiljoer inomhus samt att dar det sa ar
mojligt skapa skyddade uteplatser. Ett omfattande utredningsarbete har gjorts for att
skapa goda ljudmiljéer enligt férordningen (2016:215) inom planerat bostadskvarter
vilket redovisas utforligt i till planen tillhérande bullerutredning. Merparten av
lagenheterna kommer att utformas genomgaende med hogst 55 dBA pa bullerskyddad
sida. Ett mindre antal lagenheter kommer att utformas med en bostadsyta pa mindre &n
35 m? och dar accepteras en ekvivalent ljudniva pd max 65 dBA. Maximala ljudnivaer
beraknas till hogst 70 dBA pa skyddad fasadsida dar genomgaende lagenheter skapas
vilket innebér att forordningens krav uppfylls dven for detta villkor. Innergarden i
bostadskvarteret beraknas ha en ekvivalent ljudniva upp till 50 dBA och det finns
darmed goda mojligheter att skapa en tyst utemiljo for de boende.

For punkthuset klaras riktvéardet 60 dBA ekvivalent ljudniva vid fasad. Det innebér att
bostader kan ordnas i detta hus som klarar riktvérde enligt férordningen. Om uteplats,
egen eller gemensam, anordnas for bostéder i punkthuset behéver en bullerskyddad yta
skapas dar riktvardet 50 dBA ekvivalent ljudniva och 70 dBA maximal ljudniva dagtid
kan klaras.

Skuggning

Bostadsgarden har utformats for att ge de boende och garden sa goda ljusforhallanden
som det under omstandigheterna ar méjligt. For att klara bullernivaerna behdver
kvarteret vara jamnhaogt vilket skapar problem med dagsljus dar ett kvarter med lagre
héjder mot sdder skulle vara 6nskvart. Ett ”urbant fonster” sparas ur kvarteret dar det
regleras att kvarteret endast far byggas i tva vaningar medan resterande hojd far tas upp
med en glasskarm. Pa sa sétt regleras att kvarterets trangsta och mérkaste hérn 6ppnas
upp mot den dppna torgytan soder om bostadskvarteret vilket skapar bade utblickar och
dagsljusinstralning.
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Sociala konsekvenser

Planens genomforande beddms ge positiva effekter socialt. Nya bostader och verksam-
heter tillkommer vilket leder till en 6kad social blandning avseende boende och verk-
samma i stadsdelen. Ambitionerna att skapa citykaraktar med resecentrum i Gamle-
staden som utgangspunkt bidrar till en dynamisk utveckling dar Gamlestadens roll som
norddstra Géteborgs “motor” bedoms forstarkas. Boende och besokande fran olika delar
av staden kan motas hér. En stadsmilj6 av citykaraktér som ar levande och éppen 6ver
en stor del av dygnet framjar tryggheten i stadsdelen och kopplingen mellan
Bagaregarden och Gamlestaden forstarks.

Folkhalsa

De stora satsningar pa utbyggnad av kollektivtrafiken som sker i planomradets narhet
minskar behovet av vardagliga transporter med bil. Nar fler personer nyttjar kollektiv-
trafik, i kombination med att ga eller cykla till och fran Gamlestadens resecentrum (eller
andra hallplatslagen), bidrar detta till en forbattrad folkhalsa. Att stadsdelens strak upp-
fattas som attraktiva att rora sig langs och att dessa nar attraktiva malpunkter (Gamle-
stadens resecentrum, handel och service, Séaveans gronstrak, torg och platsbildningar
etc.) framjar manniskors bendgenhet att ta sig runt i stadsdelen gaende, joggande eller
per cykel.

Barns och ungas perspektiv

Som barn betraktas alla manniskor under 18 ar. Nar det galler barns och ungas koppling
till fysisk planering har Goteborgs Stad genom sin barnkonsekvensanalys identifierat
fem parametrar att utga ifran nar ett omrade eller en stadsdel ska planeras. Dessa ar; 1.
sammanhallen stad, 2. samspel, lek och larande, 3. vardagsliv, 4. identitet och 5. halsa
och sékerhet.

Planforslaget bedoms bidra positivt till att knyta samman och forstérka flera stadsdelars
inbdrdes koppling till varandra och till Goteborgs citykarna. Planforslaget leder alltsa
till en mer sammanhallen stad vilket bl.a. innebér att antalet 6dsliga platser minskar.
Inom planomradet handlar detta bl.a. om att merparten ytor som idag utgors av 6ppna
markparkeringar fortatas och darmed fylls med liv och innehall.

Gardsmiljoerna utgor viktiga platser for barn och ungas samspel, lek och larande dar
kvartersstrukturen skapar helt eller delvis slutna skyddade utemiljoer déar barn och unga
kan vistas tryggt och sékert. Den bostadsbebyggelse som foreslas i detaljplanen kommer
att ha gardsmiljoer tydligt avskarmade fran utanforliggande gatumiljoer.

Mycket som rér parametern vardagsliv handlar om att kunna forflytta sig mellan olika
malpunkter pa ett smidigt och miljomassigt hallbart satt. Med forbattrade pendlings-
mojligheter dkar ocksa smidigheten for skolungdomar att na skolor och fritidsaktiviteter
aven utanfor den egna stadsdelen.

Gamlestadens fabrikers karaktaristiska aldre bebyggelse star for kontinuitet och &r
tydligt identifikationsskapande. Stadsdelens omdaning i stort leder till att ”bilden av
Gamlestaden”, i Goteborgssamhéllet, forstarks avsevart pa ett positivt satt. Med tanke
pa Gamlestadens nara geografiska koppling till nordéstra Goteborg ér detta positivt for
alla som vaxer upp i denna del av Goteborg.

Vad galler fragor som rér barns och ungas hélsa och sékerhet kopplat till planforslaget
sa kan bl.a. konstateras att forbattrad kollektivtrafik ar positivt for folkhalsan pa grund
av minskat bilakande. Planforslagets utformning bedoms leda till en 6kad kéansla av
trygghet, vilket ar positivt for alla, och inte minst for unga som uppehaller sig mycket i
det offentliga rummet. Rent sékerhetsmassigt kommer dock Gamlestadsvagen att utgora
en fysisk barriédr aven for lite aldre barn. Att gator i sig utgor valdigt tydliga barridrer
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skapar & andra sidan ingen tvekan om att man maste vara forsiktig. Det ar av storsta vikt
att gatumiljoer utformas sa att hastighetsbegransningar inte verskrids.

Bild 23: Inom planomradet och 6vriga Gamlestaden finns det mycket goda
kollektivtrafikforbindelser vilket underlattar for skolungdomar att forflytta sig mellan
hem, skola och fritidsaktiviteter. Fotot visar pendeltagsstationens sodra entré.

Nollalternativ

Om detaljplanen inte kan genomféras kommer befintliga industribyggnader i
Gamlestadens fabriker sta kvar som de ser ut idag. Befintliga byggnader ar idag till
overvagande del fyllda av verksamheter med tillfalliga bygglov i vantan pa detaljplan.
Permanenta bygglov kan i de flesta fall inte ges da omradet ar planlagt som industri.
Den riskproblematik som finns i omradet med avseende pa transporter av farligt gods,
stigande vatten och skyfall gor att stora delar av omradet anses olampligt for befintliga
verksamheter om inte de i detaljplanen foreslagna atgarderna kan genomforas. Den
befintliga bebyggelsen anses samtidigt sa bevarandevérd att byggnaderna i de flesta fall
inte far rivas och heller inte anpassas i den omfattning som skulle kravas for att
bibehalla befintliga verksamheter. Att bevara omradets funktion sa som den &r idag utan
ny detaljplan anses darfor omajligt. Det skulle sannolikt ge ett omrade med manga
tomma lokaler, stora bevarandevérda byggnader som inte kan anvandas och problem
med att fa in verksamheter som skapar den positiva forandring som omradet behover for
att bli en attraktiv och tillganglig del av stadsvaven. Utan ny detaljplan kommer omradet
sakta do ut vilket kommer bygga pa barriareffekten mellan stadens centrala delar och
Gamlestaden.
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Genomfdrandetid
Genomforandetiden utgar 5 ar efter det datum da planen vunnit laga kraft.

Elin Johansson Mattias Westblom Arvid Tornqvist
Planchef Projektledare Planarkitekt
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